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KOMMUNSTYRELSEN 2023-09-18

KS § 186 Exploateringsprojekt Navekvarn, del av
Navekvarn 3:3

Diarienummer: KK23/446

Bakgrund

Mark och exploateringsenheten har identifierat en kommunalt 4gd markyta i
Néavekvarn, del av Navekvarn 3:3, se bilaga 1, som anses lamplig fér
exploatering med bostader i blandad typologi. | kommunens &versiktsplan,
Nykoping 2040, pekas Navekvarn ut som en kommunal bebyggelsenod och
ska darmed prioriteras fér utveckling med ny bebyggelse som bidrar till fler
bostéder, service och ett utckat underlag fér exempelvis kollektivtrafik och
skola. Orten har tillgang till en viss allman och kommersiell service samt
erbjuder ett havsnara boende med narhet till vackert natur- och
kulturlandskap.

Forutsattningar

Merparten av aktuell markyta bestar av icke planlagd mark. Begrénsade
delar av markytan omfattas av tva detaljplaner, en fran 1968 och en fran
1992, vilka méjliggor anvandning for park och vag. For att utveckla
markytan med bostader enligt férslaget kréavs darmed att en ny detaljplan
tas fram. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden har vid sitt sammantrade
2022-09-06 beslutat om positivt planbesked i enlighet med MEX férslag.
Planerad planstart foreslas bli kvartal 3 ar 2023.

Inom det ténkta planomradet finns Navekvarns atervinningscentral samt en
atervinningsstation. Dessa funktioner kommer behéva omlokaliseras och
dialog kring detta har inletts och kommer fortsatta under planarbetet.

Innan ytterligare bostader kan tillskapas inom det ténkta planomradet, eller
den 6stra delen av Navekvarns tatort, behéver en ny éverféringsledning for
spillvatten anlaggas till ortens reningsverk.

Syfte

Forslaget till exploatering syftar till att stérka centrala delen av Navekvarn, i
narhet av den befintliga servicen. Ldmplig gréns fér exploateringsomradet,
som visas i bilaga 1, far faststéllas under planarbetet. Exploatering p& den
féreslagna platsen kan starka kopplingen mellan Navekvarn och Skeppsvik,
nagot som féresprakas i OP Nyképing 2040.

Det bostadstillskott som férvantas kunna tillskapas pa platsen bedéms
uppfylla behov av nya bostader i Navekvarn for flera ar framéver, baserat pa
prognos for befolkningsékning. Intentionen ar att majliggéra for bostader i
blandad typologi fér att tilitala en bred malgrupp.

Ambitionen ar att exploateringsomradet ska markanvisas till flera aktérer. |
vilket skede av planprocessen markanvisning ska ske ar annu inte faststallt.
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Ekonomi
| tidigt skede bedéms intdkterna fran exploateringen uppga till ca 11
miljoner kronor.

Totala investeringskostnader bedéms uppga till ca 13,3 miljoner kronor.
Totala drifts- och exploateringskostnader bedéms uppga till ca 2,7 miljoner
kronor.

Med anledning av dyra investeringskostnader, framst kopplat till
utbyggnation av éverforingsledning fér spillvatten, kommer exploateringen
med stérsta sannolikhet ha ett negativt ekonomiskt resultat. Vinsten blir i
stéllet de stora nyttor projektet kommer innebara for Navekvarn som tatort,
vilka &r beskrivna ovan. Den negativa ekonomin i projektet kommer tackas
upp med férséljningsintékter fran andra exploateringsprojekt.

Totalkalkyl, Mnkr Budget
Driftskostnader, detaljplanskede 0,7
Exploateringskostnader T -2,7
Investeringskostnad, gata -6,3
Investeringskostnad, éverféringsledning spillvatten |  -7,0 |
Férsaljningsintakter 1,1
Summa W 55

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar drendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Ja
Har en prévning av barnets basta genomforts?
Nej, hanteras i planarbetet.

Yttranden och yrkanden
Malin Karlsson (SD) och Jonas Jegers (C) yrkar bifall till framskrivet férslag till
beslut.

Inlagg i drendet gors av Urban Granstrém (S).
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Kommunstyrelsen beslutar:

1) att ge Samhallsbyggnad, Mark och Exploatering i uppdrag att planera
for exploatering, markreglering och forsaljning enligt férslag till budget
ovan, samt

2) attfinansiera drifts- och exploateringskostnader, uppskattade till 3,4
mnkr, med medel fran sélda exploateringsfastigheter.

Beslutet skickas till:
Samhallsbyggnad, Mark- och exploatering

Justerare ' 7  Justerare _Utdragsbestyrkanaé



	Bild 1
	Bild 2
	Bild 3

